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Los expertos advierten de la presencia de
hipotecas inversa falsas

N&G. Madrid

Los expertos han observado ‘“un
importante desconocimiento”
por parte de algunas entidades
financieras sobre las condicio-
nes y términos de contratacion
de la hipoteca inversa, lo que ha
generado graves consecuencias
para algunos clientes.

Segiin explica Carlos A. Marti-
nez Cerezo, presidente de Grupo
Retiro, “este problema ha provo-
cado que la informacion que se
trasladada a las personas mayores
en muchos casos no resulte lo sufi-
cientemente clara, lo que ha gene-
rado confusiones que ya no pue-
den ser resueltas una vez formali-
zado el crédito”. Por ello, Cerezo
considera que, ante esta situacion,
“se hace especialmente relevante
la presencia del asesor indepen-
diente que, sin estar vinculado a
las entidades, proporcione a la per-
sona mayor una informacion pro-
fesional e imparcial respecto de
todas las posibilidades existentes
en el mercado”. De hecho, se trata
de una figura que se contempla en
la ley de la hipoteca inversa desde
su aprobacion, pero que todavia
no se ha desarrollado.

Desde la aparicion de la hipoteca
inversa, muchas personas mayores
han acudido a las entidades banca-
rias para demandar la contratacion

Markel
International
lanza un seguro de
responsabilidad
civil para
residencias

N&G. Madrid

Markel International Espana, en-
tidad especializada en seguros de
Responsabilidad Civil Profesio-
nal (RCP) y de Altos Cargos, ha
puesto a la venta un nuevo pro-
ducto especialmente disenado
para las residencias y para otros
centros sociosanitarios orientados
a discapacitados fisicos o psiqui-
cos y a enfermos cronicos.

Se trata de un seguro que garantiza a
los centros el pago de las indemniza-
ciones que legalmente se impongan
al asegurado, a consecuencia de la
responsabilidad civil derivada de los
dafios ocasionados a terceros con mo-
tivo de la actividad. La cobertura
queda limitada, exclusivamente, a
aquellas lesiones objeto de este pro-
ducto, cuyas reclamaciones se pre-
senten al usuario durante la vigencia
de la poliza —lo que se conoce como
clausula claims macde— con indepen-
dencia del momento en que se pro-
dujo el hecho causante del danho. El
nuevo producto de Markel Interna-
tional cubre la responsabilidad civil
del afectado en las actividades de asis-
tencia sociosanitaria ordinaria y de ur-
gencia o en las que se derivan de la
explotacion del centro. También en
aquellos casos que se encuentran re-
lacionados con posibles accidentes la-
borales que sufran los empleados del
asegurado y coberturas adicionales
como, por ejemplo, la inhabilitacion
profesional o los costes por pérdida
de la autorizacion de funcionamiento
de las instalaciones.

de este crédito debido, principal-
mente, a la repercusion mediatica
que ha existido en estos Gltimos
aflos entorno a este producto. Sin
embargo, segin explica Cerezo,
“en muchos casos se encuentran
con que lo que les ofrecen puede
tener variaciones importantes
sobre las condiciones genéricas
que la persona mayor piensa que
siempre son aplicables”.

Con la finalidad de diferenciar
los productos que se ofrecen a las
personas mayores en las entida-
des bancarias, el presidente de
Grupo Retiro, explica que, “‘en la

llamada hipoteca pension, las
entidades conceden un crédito
por un importe equivalente a un
porcentaje de la tasacion, gene-
ralmente en torno al 70% y al
80%, de forma que se contrata
automaticamente con dicha can-
tidad un seguro de rentas vitali-
cias con el que se garantiza el
cobro de una mensualidad més el
pago de los intereses correspon-
dientes”. La mayor diferencia en
este sentido, anade Cerezo, “es
que, con la hipoteca pension, la
deuda alcanza desde el inicio su
méximo valor, mientras que en la

hipoteca inversa, la deuda va
incrementandose a medida que
se va disponiendo de las cantida-
des”. También varia el tratamien-
to fiscal de las mensualidades.
En este sentido, manifiesta el
presidente del Grupo Retiro, “las
cantidades a percibir con este
producto pueden ser més intere-
santes que en la hipoteca inversa
si la edad del contratante es muy
avanzada, si bien debemos insis-
tir en que la deuda para los here-
deros sera desde el inicio mas
elevada. Algunas entidades
comercializan las dos modalida-

des, hipoteca inversa e hipoteca
pension, mientras que otras solo
trabajan con esta @ltima. Es aqui
donde se genera la confusion”.
Otra advertencia importante es
que, “aunque alguna entidad obli-
ga a que los hijos firmen simple-
mente como conocedores, hay
otras que obligan a la participa-
cion de los hijos en la operacion
como avalistas con sus propios
bienes, de modo que salvan asf la
disposicion legal que establece
que el acreedor sblo podra obtener
recobro hasta donde alcancen los
bienes de la herencia”.
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Un 25% de los mayores afirma tener un nivel de
aceptacion “muy alto” de los productos de
licuacion de patrimonio

Los productos de licuacién de patrimonio —como, por ejemplo, las rentas vitalicias o las
hipotecas inversas— comienzan a consolidarse entre las personas mayores. Segun
revela un sondeo que ha realizado Grupo Retiro, un 25% de los encuestados califica
estas soluciones de “muy beneficiosas” para afrontar sus necesidades.

Redaccién N&G

Carlos A. Martinez Cerezo Presidente—Consejero Delegado
de Grupo Retiro.

Ademas, del mismo informe se desprende que un 38%
considera ventajosas las rentas vitalicias o las hipotecas
inversas pero remarcan la aceptacion que tienen ambos
productos sobre la herencia, mientras que un 31% los
contrataria “s6lo en caso de necesidad’. Sin embargo,
todavia existe un grupo de poblacién que siente recelo
hacia estas soluciones —en concreto, un 6%- y que
cree, con ellas, pueden perder su patrimonio
inmobiliario para afrontar necesidades que, en realidad,
“deberian ser cubiertas por el Estado”.

El andlisis, que ha tenido en cuenta la opinién de 300

personas, también describe el perfii medio de los

mayores interesados en la hipoteca inversa y que

responderia a un matrimonio casado, en régimen de
gananciales con hijos, cuyas edades se sitlan entre los 68 y los 75 afios, con un nivel de
ingresos en torno a los 800 euros mensuales y con una vivienda valorada en 300.000 euros
aproximadamente.

En lo que respecta al solicitante tipo de una renta vitalicia, se corresponde con un mujer viuda
sin hijos, de edad entre los 70 y los 80 afios y con un nivel de ingresos de cerca de 600 euros
mensuales. El precio del inmueble habitual, libre de cargas, de este perfil rondaria entre los
200.000 y los 400.000 euros. t

> El dato

Este estudio ha recibido el Premio a la Mejor Comunicaciéon en el marco de las jornadas Los
mayores y la economia actual, que organizé el Ayuntamiento de Madrid del 26 al 28 de
octubre.






tensidad del didlogo so-
cial”, senal6 el nuevo titular
de Trabajo.

En su discurso, Valeriano
Gomez, destaco la fortale-
za de la Seguridad Social
y afirmé6 que en esta mate-
ria el objetivo de su Depar-
tamento es trabajar para
consolidar ese sistema de
proteccion social. “Tene-
mos uno de los mejores
sistemas en el ambito eu-

Espaia es el pais
europeo que menos
destina a pensiones

Redaccion EM

La pensién media de jubila-
Cion se situd en el mes de oc-
tubre en 889,35 euros, un
3,6% mas que en agosto del
ano pasado. Sin embargo,
Espana destina cerca del 9%
del PIB al pago de pensiones,
mientras que en el resto de
Europa, la mayoria de los pak
ses superan esa cantidad.
Asi, por ejemplo, Francia de-
dica el 13,2%, ltalia el 14,6%
y Alemania el 12,9% del PIB
de sus paises, que es supe-
rior al espanol o igual.

Entre las comunidades au-
tonomas, Pais Vasco, Astu-
rias y Madrid son las comuni-
dades en las que los pensio-
nistas reciben una cantidad
superior a la media nacional.

ropeo, un sistema que es
uno de los bienes mas pre-
ciados de nuestra demo-
cracia y que hoy y durante
mucho tiempo seréa capaz
de dar seguridad y protec-
cién a nuestros pensionis-
tas”, resaltd.

El reto demografico
Sin embargo, Gémez
también record6 que el sis-

tema tendra que afrontar el
reto demografico, “gasta-
remos mucho en pensiones
y tenemos que ser capaces
de soportarlo, de financiar-
lo correctamente y de ha-
cer que el sistema no su-
ponga una carga para nues-
tra capacidad de creci-
miento”. En este sentido,
Valeriano Gomez, sefialo
que las reformas que im-

vimos en 2004-2006".

Otros nombramientos
Entre los demas nombra-

mientos del Ministerio de

Trabajo e Inmigracién, des-

tacan Maria Luz Rodriguez,

nueva secretaria de Estado
de Empleo; José Maria Lu-
xan, subsecretario del De-
partamento, y Antonio Gon-
zélez, nuevo jefe de Gabi-
nete del ministro.

Un estudio refleja la buena aceptacion
de la hipoteca inversa y la renta vitalicia

Bgdaccién EM

Grupo Retiro particip6 en
las jornadas “Los mayores
y la economia actual”, or-
ganizadas por el Ayunta-
miento de Madrid y Caja

Madrid, donde present6 en

un estudio del nivel de
aceptacion de las rentas vi-
talicias y las hipotecas in-

versas entre las personas
mayores.
Segun explic6 Carlos A.

Martinez Cerezo, presiden-

te del Grupo, el estudio se
realizd sobre casos reales
de residentes en Madrid

capital que solicitaron infor-

macién a la empresa entre
enero de 2008 y agosto de

2010. Ademas, se comple-

mentd con entrevistas tele-

fonicas hasta alcanzar una
muestra de 300 personas.

Cerezo senal6 que entre
los entrevistados, un 25%
declard un nivel de acepta-
cion muy alto al considerar
estos productos muy bene-
ficiosos para ellos. Un 38%
ha manifestado un nivet al-
to de aceptacion, ya que
creen que las rentas vitali-
cias e hipotecas inversas
son ventajosas, pero desta-
can la repercusién gue tie-
nen en la herencia. Del res-
to, un 31% ha calificado su
aceptacion de normal, valo-
rando su contratacion sélo
en situacion de necesidad. Y
por ultimo, un 6% posee un
nivel de aceptacién bajo,
puesto que consideran que
estos productos son una

manera de perder su patri-
monio inmobiliario para
afrontar necesidades que en
realidad deberian ser cubier-
tas por el estado.

El estudio también deter-
mina un perfil tipo para ca-
da uno de estos productos.
El de los interesados en hi-
poteca inversa seria el de
un matrimonio casado en
régimen de gananciales
con hijos, cuyas edades se
sitdan entre 68 y 75 anos,
con un nivel de ingresos en
el entorno de los 80O eu-
ros mensuales. En cambio,
el solicitante medio de una
renta vitalicia es una mujer
viudasin hijos, de entre 70
y 80 anos, y con unos in-
gresos de 600 euros men-
suales, aproximadamente.

El objetivo del cambio pro-
puesto es lograr un sistema
sostenible ante un futuro de-
mografico que supone todo
un reto para el sistema de
pensiones. Pero esta profunda
modificacion de la Seguridad
Social requeriria un tiempo pa-
ra llevarla a cabo y “la reforma
es inevitable y urgente”, expu-
so el director de Fedea, Pablo
Vazquez. Por eso, los 100 pro-
ponen cambios graduales en el
sistema actual durante un pe-
riodo de transicion que o haga
“mas justo y sostenible”,

En sus propuestas mantie-
nen el retraso de la edad legal
de jubilacion de los 65 a los
67 anos, y la completan con
una demora en la edad mini-
ma de retiro, de 61 a 63
afnos. Ademas plantean calcu-
lar la pension teniendo en
cuenta toda la vida laboral del
trabajador, y piden aumentar
los anos necesarios para co-
brar la totalidad de la pension

{de 35 a 40 afos).

Mas trasparencia

Las consecuencias de estos
cambios, tanto los inmediatos
como los futuros, seran unas
pensiones mas reducidas. “ El
nuevo sistema tendra que ser
necesariamente menos gene-
roso que el actual”, sefala Di-
azGiménez. Por eso, este ex-
perto pide mayor transparen-
cia. “Con ella, los ciudadanos
tendran la informacion necesa-
ria para recurrir a fondos priva-
dos de pensiones si lo creen
necesario”, resalta.






















